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 البحث  لخصم
الرهن لإلغاء دين تمويل المرابحة المتعثر في الكشف عن تطبيق استملاك    يهدف إجراء هذا البحث إل 

  كان هذا البحث بحثا نوعيا   هذا التطبيق.  نظر فقه المعاملات في؛ ومصرف فورميس التمويلي الإسلامي
ي الوصفيتعميدانيا؛  المنهج  بمد  الحالة،  دراسة  أساليب  أسلوب  البحثُ  يستخدم  والملاحظة .  المقابلة 

البيانات  والوثائق أيضا  لجمع  البحثُ  ويستخدم  المضمون.  تحليل  التأويلو  أسلوب  وأسلوب    أسلوب 
البيانات.  التحليل السردي نتائج البحث: و  لتحليل  أهم  الرهن لبيعه وأخذ  من  استملاك المصرف  كان 

الث ضمانات  بيع  العميليتم  دين  لسداد  بطريقتينمنه  الأولىعميل  الطريقة  من  ،  بالمزاد  البيع    بأمر ، 
الدينية لاحقًا   المحكمة  تنفيذها  سيتم  إجراء  والتي  تم  والمزايدة  البلدة  مالية  خدمات  مكتب  بواسطة 

هي البيع باليد مصحوبة  المزاد لأن العميل لم يكن متعاوناً في بيع الأصول الضمانية. الطريقة الثانية  
للبيع القيام بذلك عن  بتوكيل  المدين والدائن. يمكن  الضمان بشكل مشترك بين  بيع  يتم  ، وبعد ذلك 

مواف  على  الحصول  وموافقته.  طريق  العميل  عن  أما  قة  المعاملات  فقه  المزادات  تحليل  استخدام 
بأم بها  المسموح  للبنوك  المملوكة  العقارية  الرهون  المحكمة. وبالمثلللاستحواذ على  فإن ، وبالمثلر من   ،

 البيع تحت اليد كمصادرة للضمانات مسموح به وقانونياً. 
 مي، دين تمويل المرابحة، استملاك الرهن. : المصرف التمويلي الإسلا الكلمات المفتاحية
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 المقدمة 
عُهَا  صرف  المكان   مؤسسة تجارية تجمع الأموال من المجتمع بقبول مدخرات ثم توَُزِّ

وما   1هم بمنح ائتمانات أو أشكال أخرى من التوزيع من أجل تحسين مستوى معيشتهم. علي
رئيسية   استثمارية  منتجة  الائتمان  العملاء   رفا مصللزال  طلب  لكثرة  )التقليدية(؛ 

رف  ا صالمكما كان التمويل؛ وهو بديل الائتمان؛ منتجة استثمارية رئيسية في    ،والمجتمع له
الائتم  2الإسلامية.  والمديونية، حيث  ان والتمويل  وكان  الدين  ويدَْخُلَانِ في مفهوم  يُفْهَمَانِ 

بُ عليه ردُّه إل البنك. ي  ويمكن للبنك في ذلك توثيق    3تألف منهمامن قبل العميل دينٌ يََِ
حالة تعثر الدين. ولم تزََلْ هذه العمليةُ   في   الدين بالرهن؛ الذي يستفيد البنك من هذا الرهن

مْ إِسْلَامِيَّةً حتىيُطَبِّقُهَا ا 
َ
 4الآن. لمصارف؛ تَقْلِيدِْيَّةً كَانتَْ أ

فتؤثر على    تها، لأنها تتعلق بسيولة ماليرفامصللل الديون المتعثرة مشكلة كبيرة  تزا 
 
َ
أ إن   5. رفا صالمتكون فيها تلك    ة  لْدَ بَ   ةِ يَّ أعمالها التجارية، وبالتالي تؤثر على مالية البلدة؛ 

تَحْ  قوانيَن  يمكن    مُ كُ لإندونيسيا  والتمويل  الائتمان  التنفيذ  رف  امصللتنفيذ  نظام  بناء 
ن مشكلة الديون المتعثرة حادثة بسبب عوامل كثيرة متنوعة، وإ 6، الائتماني والتمويلي عليها

القيام بالتزاماته بالسداد؛ أو بغير   إما بقصده بعدم  العميل سداد دينه؛  من أكبرها تقصير 
الطارئ الظروف  بحدوث  يمكن  و  7. ةقصده  كثيرة  المشكلة  هذه  من  مصرف للالحلول 

بحسب   الداختيارها  المتعثرةنوع  الدين،   وهي  ،يون  جدولة  الدين،  8إعادة  وإعادة    9وتجديد 
 

1 Undang-Undang Republik Indonesia Nomor 10 Tahun 1998 Tentang Perubahan Atas Undang-

Undang Nomor 7 Tahun 1992 Tentang Perbankan. 
2 Mulia Amirullah and Abrista Devi, “Analisis Respon Kredit Dan Pembiayaan Industri 

Perbankan Di Indonesia,” MALIA: Journal of Islamic Banking and Finance 4, no. 2 (December 23, 

2020): 105, https://doi.org/10.21043/malia.v4i2.8689. 
3 Nur Muhammad Dilapanga, “AGUNAN YANG DIAMBIL ALIH : SEBUAH MEKANISME 

DALAM PENYELESAIAN KREDIT MACET,” JISIP (Jurnal Ilmu Sosial Dan Pendidikan) 5, no. 2 

(March 3, 2021), https://doi.org/10.58258/jisip.v5i2.1943. 
4 Grace Ayu Prabandari, Agus Nurdin, and Mujiono Hafidh Prasetyo, “Penyelesaian Kredit 

Yang Dijamin Hak Tanggungan Dengan Ayda (Agunan Yang Diambil Alih) Bank Melalui Lelang,” 

Notarius 14, no. 1 (May 13, 2021): 581–97, https://doi.org/10.14710/nts.v14i1.39135. 
5 B. Santoso Sudarto, “Penyelesaian Kredit Bermasalah Pada Perbankan Indonesia,” Notarius 

12, no. 2 (2019): 591–607, https://doi.org/10.14710/nts.v12i2.28998. 
6 Chadijah Rizki Lestari, “Penyelesaian Kredit Macet Bank Melalui Parate Eksekusi,” Kanun: 

Jurnal Ilmu Hukum 19, no. 1 (2017): 81–96, https://jurnal.usk.ac.id/kanun/article/ view/6600/5793. 
7 Muhammad Yasid and Risha Ramayanti, “UPAYA PENYELESAIAN KREDIT 

BERMASALAH PADA LEMBAGA PERBANKAN,” Jurnal Darma Agung 27, no. 3 (December 11, 

2019): 1201, https://doi.org/10.46930/ojsuda.v27i3.379. 
 kembali Penjadwalan  (rescheduling)= يراد منها في الاصطلاح الإندونيسي/الإنجليزي 8
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أو جميعها، فاتخذ    الحلولإنقاذ الديون بإحدى هذه  مصرف  للوإن لم يمكن    10، هيكلة الدين
  الْحِلَّ صرف الم

َ
 . إما بمنح و وه المديونية، إنهاءب  يْرَ خِ الْأ

إعفاء من غرامة الدين المشكوك في تحصيله؛ بدفع الدين وغرامته دفعة واحدة أو  
بمساعدة   أو  بنفسه  لبيعه  فرصة  العميل  بمنح  وذلك  اليد؛  تحت  الرهن  ببيع  أو  بأقساط، 

لهالم مشترين  أو  مشتر  بإيَاد  ببيع  11. صرف  الطلب  تسجيل  المساعدة؛  هذه    الرهن   ومن 
 13ليبيع المكتب ذلك الرهن بالمزايدة.  12ايدة؛ مات مالية البلدة والمز بالمزايدة إل مكتب خد 

 14فهكذا تنفيذ النظام الائتماني والتمويلي المبني على القوانين المعتبرة في إندونيسيا.
م أخرى  قوانين  توجد  بالمزايدة،  الرهن  بيع  الموفي  الإندونيسي  صرف  ن  المركزي 

إندونيسيا تحك المالية في  منها  وهيئة الخدمات  الرهن بطريق استملاك المصرف له.  بيع  م 
رقم  المصرف  قانون   الإندونيسي  الأصول  2011لسنة    13/14المركزي  جودة  تقييم   15بشأن 

 2019لسنة    29رقم    إندونيسياهيئة الخدمات المالية في  التمويلي الإسلامي وقانون  لمصرف  ل
وإلغائها  وإثباتها  المنتجة  تقرران    ويليالتمللمصرف    16بشأن جودة الأصول  الإسلامي، وهما 

شراءالمصرفبأن   يمكنه  التمويل؛  مديونية  إنهاء  في  بيع    ؛  حالة  في  بنفسه  العميل  رهن 
دْ   يََِ ولمَْ  بالمزايدة؛  له، المصرف  الرهن  باستملاك   17مشتريا  العملية  هذه  القانونان  ويسَُمِِّّ 

  18الرهن. 

 
 reconditioning( kembali Persyaratan(=  يراد منها في الاصطلاح الإندونيسي/الإنجليزي 9

 restructuring( kembali Penataan(=  يراد منها في الاصطلاح الإندونيسي/الإنجليزي 10

11 Yasid and Ramayanti, “UPAYA PENYELESAIAN KREDIT BERMASALAH PADA 

LEMBAGA PERBANKAN.” 
 Kantor Pelayanan Kakayaan Negara dan Lelang (KPKNL)=   يراد منها في الاصطلاح الإندونيسي 12

13 Chadijah Rizki Lestari, “Penyelesaian Kredit Macet Bank Melalui Parate Eksekusi.” 
14 Prabandari, Nurdin, and Prasetyo, “Penyelesaian Kredit Yang Dijamin Hak Tanggungan 

Dengan Ayda (Agunan Yang Diambil Alih) Bank Melalui Lelang.” 
 Penilaian Kualitas Aktiva=   يراد منها في الاصطلاح الإندونيسي 15

الإندونيسي 16 الاصطلاح  في  منها    tas Aset Produktif Dan Pembentukan PenyisihanKuali=    يراد 

Penghapusan Aset Produktif 
17 “Pasal 1 Ayat 16 Peraturan Bank Indonesia Nomor: 13/14/PBI/2011 Tentang Penilaian 

Kualitas Aktiva Bagi Bank Pembiayaan Rakyat Syariah; Pasal 1 Ayat 14 Peraturan Otoritas Jasa 

Keuangan Republik Indonesia Nomor 29 /POJK.03/2019 Tentang Kualitas Aset Produkti,” n.d. 
 Agunan Yang Diambil Alih (AYDA)=   ندونيسييراد منها في الاصطلاح الإ 18
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يُنقِْذْهُ من خسارة دين  المصرف  إن استملاك   التمويل المتعثر، وإنما ذلك  الرهن؛ لم 
مليُنقِْ  دينه  بإلغاء  دينُه  المتعثَر  العميلَ  المذَ  لأن  صرفن  بجميع  المصرف  ،  الرهن  استملك 

اعتبار   من  له، المصرف  مُوجَْباَتِه؛  ربح    19مشتريا  بعض  وضياعَ  ضريبتهَ  بذلك  لَ  فتحََمَّ
ا  20التمويل،  من  كثير  في  لأنه  الرهن،  قيمةِ  نقصانَ  لَ  تَحمََّ السوق  كما  سعر  كان  لأحوال 

 21الارتهان.  ير من قيمته في أول للمرهون عند الاستملاك انخفض بكث
  اهاتومناقش  حثنتيجة الب

 عرض البيانات عن استملاك الرهن لإلغاء دين تمويل المرابحة المتعثر 
كان الديون المتعثرة في المصرف كثيرا ما تحدث من تمويل المرابحة المشترط بالرهن.  

سداد  وتمويل   بدفع  المشتري  العميل  يلتزم  المؤجل،  البيع  عقد  أساس  تمويل على  المرابحة 
المبيع،   دين سببه  ثمن  وذلك  من المصرف،  له  دين  فهو  الثمن  العميل جميع  يدفع  لم  فطالما 
هن في التمويل وثيقةُ ذلك الدين، لكون العميلِ بالتمويل مَدِيْناً والمصرفِ  والر  22عقد البيع. 

دَائنًِا،   التمويل.به  الاتفاقية على  عند  بالارتهان  العميل  طلب  المصرف  ترتبط    23فيستحق 
في   التسجيل  طريق  عن  التمويل  بحدوث  العقاري  الرهن  سلع  مع  العميل  ضمان  حقوق 

ا  المرتفعة سيتم  ملف التمويل. مبالغ كبيرة من  العقارية ذات الأسعار  الرهون  لتمويل مع 
 .ربطها مع كاتب عدل

التمويللادفع  شأن  في  أما   دين  سداد  الدين،  ،  عميل  سيولة  بتقييم  المصرف  فيقوم 
أن  إل  أقساطه  وقت  في  السداد  على  العميل  قدر  إذا  سائلا؛  الدين  يكون  أن  إما  وذلك 

أقساط، أو أن يكون غير سائل؛ وذلك إذا تخلف العميل في    3تخلف في السداد بأقل من  

 
19 Prabandari, Nurdin, and Prasetyo, “Penyelesaian Kredit Yang Dijamin Hak Tanggungan 

Dengan Ayda (Agunan Yang Diambil Alih) Bank Melalui Lelang.” 
20 Cecillia Kurniawaty, “Kepastian Hukum Penundaan Pembayaran BPHTB Dalam AYDA 

Lelang Dalam Perspektif Hukum Perbankan Dan Undang-Undang Nomor 1 Tahun 2022 Tentang 

Hubungan Keuangan Antara Pemerintah Pusat Dan Daerah,” ACTA DIURNAL Jurnal Ilmu Hukum 

Kenotariatan 6, no. 1 (2022): 15–32, https://doi.org/10.23920/acta.v6i1.912. 
21 Ollavega Aurelia, Sahlan Hasbi, and Fitri Yetti, “PENGELOLAAN PEMBIAYAAN 

MURABAHAH NASABAH UMKM BPRS AMANAH INSANI DI MASA PANDEMI COVID-19,” 

NISBAH: JURNAL PERBANKAN SYARIAH 7, no. 2 (December 23, 2021): 59–72, 

https://doi.org/10.30997/jn.v7i2.4536. 
 .28ص.  , توثيق الديون في الفقه الإسلامي ,صالح بن عثمان بن عبد العزيز الهليل 22

23 Pasal 1 Ayat 26 dan Pasal 23 Ayat 1 dan 2 Undang-Undang No. 21 Tahun 2008, Tentang 

Perbankan Syariah. 
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 تحصيله؛ وذلك إذا تخلف عميل في  أقساط، أو أن يكون مشكوكا في  6إل    3السداد بين  
العميل في  قسطا، أو أن يكون متعثرا؛ وذلك عندما تخل   12أقساط إل    6السداد بين   ف 

  24قسطا. 12السداد بأكثر من 
المزا  عملية  تنفيذ  وفواتير  سيتم  إخطارات  عدة  للعميل  البنك  يعطي  أن  بعد  د 

خلال   من  العميل.  من  الاقتراب  نحو  كخطوة  للعميل  الإخطار  مكثفة  رسائل  تقديم 
لدفع  والتحذيرات والفواتير المتأخرة. وطالما لم يتم دفع المتأخرات ولم تكن هناك جهود ل

ل بالنسبة  أما  النهج.  هذا  اتباع  البنك  فسيواصل  العميل،  بالكوارث،  من  المقيدين  لعملاء 
تقييمه.    فسيتم مساعدتهم في إعادة هيكلة المدفوعات من خلال النظر في حالة العميل بعد

سيقدم العميل إرشادات للعملاء الذين يتم الحكم عليهم بأنهم قادرون على دفع الفاتورة.  
اتخاذ خطوات لبيع الحكم على العميل بأنه غير قادر على سداد فواتير ديونه، فسيتم  إذا تم  

أي  بطريقتين،  بيع  بتوكيل  البيع  عملية  تتم  ديونه.  وسداد  لإغلاق  العقاري  الرهن  سلع 
اك كاتب عدل في اتفاقية تسمى اتفاقية التوثيق، وأيضًا بخطاب صادر عن بنك معتمد  بإشر

يسمى ما  وهو  العميل،  مثل  من  عالية،  قيمة  الموثقة  للسلع  يكون  ما  عادة  مخادع.  بيع   
 25. ون العقارية في شكل مباني وأراضيالره

في   البحث  هذا  زُ  يرَُكِّ إليه،  المسألة  تحديدِ  إشارةُ  سَبَقَتْ  المتعثر  كما  الدين  شأن 
العميل   ِ

تَعَثرُّ حين  ففي  التمويل.  رهن  بمشاورة   باستملاك  المصرف  يقوم  دينه،  سداد  في 
قدر على السداد مرة ثانية. وإن لم  العميلِ المتعثِر دينهُ لإيَاد الحلول الممكنة لجعل العميل ي 

باستم الأخير  الحل  المصرف  اتخذ  السابقة،  بالحلول  المشكلة  هذه  حل  الرهن.  يمكن  لاك 
وذلك بقرار لجنة مكونة من مدير المصرف وقسم الإدارة التسويقية للمصرف، يقدم الحل  

 26لرهن رئيس قسم الإدارة المالية للمصرف.باستملاك ا

 
 2022ديسمبر  7رئيس قسم العمليات, الأربعاء, , ديانيتا كومالاساريالمقابلة,  24
    2022 ديسمبر 7 ,الأربعاء, مصرف فورميس التمويلي الإسلامي مدير   S.Pd.  محمد عبد العزيز, المقابلة 25

26 Surat Edaran PT BPRS Formes No. SE, DIR/BPRS-F/007/XI/2017 Perihal Aktiva Non 

Produktif (Hipotek Yang Diambil Alih Dalam Menjaga Kualitas Aktiva Non Produktif Pada Angka 

Toleransi) 
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الح هذا  المصرف  نَّ  اتخذ 
َ
أ حيِن  في  بدينه،  الالتزام  على  العميل  مساعدة  أساسه  ل 

 َ السداد، وتَعَسرَّ القدرة على  يُباَعُ  العميل ليس عنده  تْ تجارتهُ، وليس عنده أي مال آخر 
رَّهْنَ الذي ارتهنه العميل في أول  للحصول على مبلغ لسداد دينه. فلذلك اِسْتمَْلَكَ المصرفُ ال

الم  ليبَِيعَْ  المصرفَ  التمويل،  العميلُ   َ وَكََّّ وفيه  دينه.  لسداد  ثمنهَ  ويأخذَ  الرهنَ  ذلك  صرفُ 
على  التوكيل  خطاب  إعطائه  من  البيع، للبيع  حق    27  المصرف  العميل  بإعطاء  مصحوبا 

المدينون غير القادرين على الاستمرار في دفع الفواتير والمستعدين للتخلي  استملاك الرهن.  
بهم سيتم تنفيذها عن طريق البيع المخادع. هناك حاجة  عن سلع الرهن العقاري الخاصة  

السلع من خلال الح  بيع هذه  المدين.إل طوعية المدين في عملية  كانت  و  صول على متعة 
 28سياسة المصرف في استملاك الرهن هو كما يلي: 

السداد؛  .1 مستحقة  قيمة  تكون  أقلها    29أن  المصرف    5.000.000للرهن  يقوم  روبية، 
الرهن   قيمة  إذا كانت  أما  داخليا.  بالتقييم   500.000.000بتقييمها  فيقوم المصرف  روبية، 

مكتب خدمات التقييم ة ما يكون من  وذلك عاد  المستقل،  مُقَيّمالخارجي من عند ال
 30. العام 

ُ المصرف استملاكه عقارا؛  .2  أرضا أو دارا، أو نمقولا. يكون الرهن الذي يُعَينِّ
الرهن؛  .3 استملاك  حق  وخطاب  التوكيل؛  خطاب  إعطاء  إل   31يكون  الراهن  من 

 المصرف أمام كاتب عدل. 
بالم بالبيع  إما  المصرف  فيبيعه  الرهن؛  عن  لبيع  المحكة  أما  من  بأمر  العلني  زاد 

فالثمن   32اليد. أو بالبيع تحت    مكتب خدمات مالية البلدة والمزايدةة  الدينية بالبيع بواسط
أنهى   وبذلك  للدين،  سدادا  المصرف  يحسبه  البيع  هذا  من  المصرف  عليه  حصل  الذي 

تسي المصرفي  التطبيق  في  المتعثر  الدين  قيمة  لأن  الدين.  وألغى  المديونية  سمعة  المصرف  ء 

 
 2022ديسمبر  7رئيس قسم العمليات, الأربعاء, , ديانيتا كومالاساريالمقابلة,  27

28 Surat Edaran PT BPRS Formes No. SE, DIR/BPRS-F/007/XI/2017  
 Nilai outstanding pembiayaan=   الاصطلاح الإندونيسي يراد منها في 29

 Kantor Jasa Penilai Publik (KJPP) =   يراد منها في الاصطلاح الإندونيسي 30

 Akta Pemberian Hak Tanggungan (APHT)=   يراد منها في الاصطلاح الإندونيسي 31

 نتيجة المقابلة  32
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أصول المصرف   تعمل في  إل  نتجةالمغير    المصرف، لأنه  السائلة  من  أصوله  لُ جودةَ  وتنُِْْ  ،
السائلة.  فدور   33غير  الدينية،  المحاكم  على  دائمًا  العقارية  الرهون  مزادات  تنطوي  لا 

المتعثرون  العملاء  قام  إذا  البنوك  يساعد  العقاري  الرهن  مزادات  في  الدينية  المحاكم 
في    بأشياء المزاد  يقام  البنك.  والمزايدة تضر  البلدة  مالية  خدمات  موطن    مكتب  حسب 

مكتب خدمات مالية البلدة  المزاد وفقًا للإجراءات التي وضعتها    عنصر الرهن. تتم عملية
تم  .والمزايدة الذين  المتعاونين  غير  للعملاء  العقاري  الرهن  سلع  على  المزادات  إجراء  يتم 

مع الفواتير والإشعارات والتحذيرات. من المزاد وهي الطريقة    الاتصال بهم بشكل مكثف
 يون. المتبعة لمساعدة المدين في سداد الد 

ذلك   وإلغاء  الرهن  باستملاك  المصوف  عند  المتعثر  التمويل  دين  مشكلة  تنتهي  لم 
في   المتعثر  الدين  لسداد  ثمنه  الرهن وحساب  ذلك  بيع  له  يلزم  المصرف  المتعثر. لأن  الدين 

إلا أن المصرف في ذلك الحين لا   34 يزيد على سنة من تاريخ إعطاء حق الاستملاك،وقت لا
اعتبار   له  من  يَوز  أصلا  حسابه  يمكن  فلا  الاستملاك،  بمجرد  للمصرف  ملكا  الرهن 

المنتجة.  للأصول  مُلغِْيةًَ  قيمةً  المستمَْلَك  الرهن  قيمة  تكون  فإنما  أبرأ    35أصوله،  فبذلك 
لَ خسارة منه.نه، إلا أن المصرف باستملاك الرهن تَحَ المصرف العميل وألغى دي    مَّ

التزامات   غطت  التي  العقارية  الرهون  بيع  من  الزائدة  العائدات  إرجاع  سيتم 
جميع   إغلاق  بعد  للعميل.  كحق  العميل  إل  الرهن  مبيعات  أو  المزاد  عملية  وتكاليف 

الإعلان  يتم  يس  التزاماتها،  لم  إذا  ذلك،  ومع  الدين.  تغطية  عن سداد  العقاري  الرهن  تطع 
فإذا  الالتزام،   والشراء،  بالبيع  تتعلق  المرابحة  ولأن  الالتزام.  لسداد  الفواتير  تنفيذ  فسيتم 

كان   إذا  الديون  سيتم شطب  الاتفاق.  بسبب  للرهن  فإنه سيخضع  الرهن،  إغلاق  أمكن 
 . المساهمون شطب الديون عن طريق الشطبالعميل غير قادر حقًا على السداد وقرر 

 
33 Pasal 9 Peraturan Bank Indonesia No: 13/14/PBI/2011, Tentang Penilaian Kualitas Aktiva 

Bagi Bank Pembiayaan Rakyat Syariah. 
34 Pasal 14 Peraturan Bank Indonesia No: 13/14/PBI/2011 Syariah., Tentang Penilaian Kualitas 

Aktiva Bagi Bank Pembiayaan Rakyat . 
35 Pasal 21 Peraturan Bank Indonesia No: 13/14/PBI/2011, Tentang Penilaian Kualitas Aktiva 

Bagi Bank Pembiayaan Rakyat Syariah. 
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في محاولة لسداد ديون العميل ، يمكن للعميل تنفيذ التزاماته لسداد الديون التي 
يتعلق   تحدث نتيجة عدم اكتمال تمويل المرابحة. وسيتم الانتهاء من مشاكل العميل فيما 

من كاهله.  تثقل  التي  الدين  سندات  من  خالياً  فيكون   ، وسدادها  بيع   بديونه  حصيلة 
المدير  قال  كما  الإسلاميصرم الضمان  التمويلي  فورميس  خصم   ف  بعد  للعميل  تعاد 

 التكاليف الإدارية الحالية. لذلك لا تضيع حقوق العميل.

 تحليل فقه المعاملات عن استملاك الرهن لإلغاء دين تمويل المرابحة المتعثر 
المرابحة، من حيث العقد دين صحيح لأن  كان دين العميل الحاصل بمجرد تمويل  

في فقه المعاملات. فهذا  ة مبني على عقد البيع المؤجل، والبيع المؤجل مشروع  تمويل المرابح
الدين دين بسبب العقد، وهو دين صحيح. أما إباحته فهو بحسب عقد البيع، إن كان البيع  

يع فيما حرم الله فالبيع منهي عنه  فيما أباح الله فالبيع حلال والدين فيه جائز. وإذا كان الب
 36. والدين فيه محرم 

لْ، لأنه جرى بمعنى إسقاط بعض الدين   أما بشأن إلغاء الدين وهو بمعنى ضَعْ وتَعَجَّ
ُ عَنهُْمَا: قاَلَ أو كله مقابل التعجيل بسداده. وهو صحيح بدليل     حديث ابن عباس رضَِيَ اللََّّ

ِ صَلََّّ الُله عَلَيْ  لُوا()ضَعُوا    : هِ وسََلَّمَ رسَُولُ اللََّّ ف على التزام  ساعدة المصر ومن أنه م  37. وَتَعَجَّ
العميل بسداد دينه، فجرى بمعنى التعاون على البر والتقوى، لأن الدين أمر واجب الوفاء  
وسلم   عليه  الله  النبي صلَّ  كما جاء  النبوية؛  والسنة  الكريم  القرآن  في  به  الأمر  ورد  به؛ 

  38. ف من الدين والغفلة عن قضائهالتحذير والتخويب
عن الناتج  الدين  الدفع    يؤدي  وعدم  الإفلاسالتمويل  رواس    إل  أ.د. محمد  عَرَّفَ 

الإعسار.   بأن  الفقهاء  لغة  معجم  في  جي  تنفيذ  قلعه  على  القدرة  عدم  أشكال  من  شكل 
وفي الشرح  .  ديونهمالالتزامات المالية التي تنشأ بسبب الإفلاس حتى لا يتمكنوا من سداد  

القان نطاق  في  يدخل  هذا  أن  الإسلامي  الفقه  في  في  الجنائي  القانون  في  وبعضها  المدني  ون 
 نيسي. التشريع الإندو

 
 .282(: 2القرآن الكريم، سورة البقرة ) 36
    (2980)”(؛ وأخرجه الدارقطني في سننه11137(؛ وأخرجه البيهقي في السن الكبرى )5232في الستدرك )أخرجه الحاكم  “37

 .2168أخرجه البخاري في صحيحه، رقم الحديث: بيان  38
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يسُمح بتحصيل الديون طالما أن المدين قادر على الدفع. والشيء الآخر هو المدينون  
، ومن  رضي الله عنها، كما هو موضح في حديث عائشة  الذين لا يستطيعون سداد الديون

م  المفلسون  المدينون  يحرم   ، الفقه  خبراء  بيع  اتفاق  المفلس  للمدين  يَوز  الملاحقة.  ن 
للمدين المفلس لسدادها ، وقد تم الاتفاق على ذلك من قبل خبراء الفقه    الأصول المملوكة

القرآن. في  المبين  النحو  العم  39على  الممارسة  في  الديون  بسداد  المدين  أصول  يتم  ليةربط   ،
   استخدام الأصول كراهن مع المعايير.

، وهذا  ، كما يَوز الرهن في ضمان وفاء المدين لدينهالمدين  ويَوز الحجز على أموال 
والإجماع والسنة  الكتاب  في  ،  موضح  والبيت  السفر  في  الرهن  جواز  العلماء على  واتفق   ،

 40.وهم توافق أيضًا على أن عدم وجود كاتب ليس شرطًا فيه
ن عقد  وأما بشأن الرهن واستملاكه، فتوثيق الدين بالرهن وكون الرهن وثيقة الدي

ينْ. وأما استم للِدَّ توثيقٌ  الرهن وحقيقتَه  صْلَ 
َ
أ نَّ 

َ
لاك الرهن؛ إما لغرض بيعه أو  صحيح، لأ

لغرض التمليك، فهما جائزان، إلا أن الاستملاك لغرض بيع الرهن وأخذ ثمنه سدادا للدين  
بمجرد ذلك الاستملاك، والاستملاك لغرض التمليك إنما يَوز فقط بأمر قضائي  فهو جائز  

الم  بأمر  يَوز  فذلك  بإندونيسيا  الجارية  القوانين  لطبيعة  ونظرا  المحكمة،  حكمة  من 
بإرضاء    41الدينية.  الخاصة  البيع  إل صفقات  نقله  العقاري عن طريق  الرهن  تتم مصادرة 

  ، بيع  توكيل  باستخدام  الديون.المدين  سداد  تسريع  بقصد  به  مسموح  والاستعانة     وهذا 
تع لعدم  الشرعية  بالمزبالمحكمة  بالبيع  الرهن  المدين وصادر  من  اون  به  اد. وهذا مسموح 

الفقه خبراء  المصرف،   .قبل  يوجهها  التي  الرهن  باستملاك  الحادثة  المشكلات  بشأن  وأما 
كلات، إما بإجراء عقد الكفالة  فيمكن للمصرف إيَاد استراتيجية أخرى لحل تلك المش

 42أو عقدالتأمين في كل تمويل من تمويلاته. 

 
 . 5364البخاري في صحيحه، رقم الحديث:  أخرجه 39
الدين أبو طاهر محمد بن يعقوب، القاموس  الفيروزآبادى، مجد  ؛1757، مادة: رهن، ص. 3ابن منظور، لسان العرب، مج.  40

 1202المحيط، ص. 
 فقد أجمع المسلمون على جواز الرهن  41

  .374ص.   إبراهيم رحماني,  بيان في الكتاب42
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ين العميل ، فإن أخذ هذا الرهن خال  من الدين لأنه موضح في القرآن  ية لدوكتسو
مُرُكُمْ انَْ    والسنة أن الدين شيء يَب الوفاء به. في كلمته الله سبحانه وتعال

ْ
يأَ  َ ﴿اِنَّ اللَّه

ينتمِّ  وهو ما يشرح أين يوجد تفويض لإعطاء وإرجاع ما   43، ﴾...  ۙ  ن تِ اِلى اهَْلِهَا تؤُدَُّوا الْامَ  
دِّ  وقال صلَّ الله عليه وسلم: ) في الواقع إل شخص آخر. 

َ
مَانةََ إِلَ مَنْ ائْتمََنَكَ، وَلَا تَخُنْ  أ

َ
الأ

خَانكََ  أنه ممنوع عل  44(. مَنْ  ثقة  يوضح حديث رسول الله صلَّ الله عليه وسلم  ينا خيانة 
لعميل قادرًا على الوفاء  ومن خلال تسوية سداد هذا الدين ، كان ا  الآخرين بنا بما وعدنا به. 

ن الدين في الأساس هو حق مالك المال ، أي الدائن الذي وثق العميل كمدين  بالتزاماته لأ
 في الاتفاقية الأولية. 

 تمة لخاا
الرهن    المصرففواتيرهم ، يأخذ الدائن  تسوية ديون العملاء غير القادرين على دفع  

إما   ببيعه. المصرف  المستملك  الرهن  المصرف  المحكة    يبيع  من  بأمر  العلني  بالمزاد  بالبيع 
ليس   العميل  لأن  وذلك  والمزايدة  البلدة  مالية  خدمات  مكتب  بواسطة  بالبيع  الدينية 

َ العميلُ  ، لذلك يتم البيع بموافقة قاضي محكمة دينية. أو بالبمتعاوناً يع تحت اليد، وفيه وَكََّّ
حوبا بإعطاء العميل المصرف حق  المصرفَ للبيع من إعطائه خطاب التوكيل على البيع، مص 

لعميل من خلال اتفاق يتم استملاك الرهن. يتم ذلك عن طريق الحصول على متعة المدين ل
للمشترين المحتملين  بين الدائن والمدين. والعملية عن طريق البيع المباشر من قبل البنك  

 أو المدينين الذين لديهم مشترين محتملين.
الد  سداد  كمدين  للعميل  للدائن.كان  يمكن  عليه  الذي  الحاصل  ين  العميل  دين 

بمجرد تمويل المرابحة، دين بسبب العقد، وهو دين صحيح . لغرض بيع الرهن وأخذ ثمنه  
تملاك لغرض التمليك فإنما هو  سدادا للدين فهو جائز بمجرد ذلك الاستملاك، وأما الاس 

ة بإندونيسيا فذلك يَوز بأمر  جائز بأمر قضائي من المحكمة، ونظرا لطبيعة القوانين الجاري
أ  الدين  بعض  إسقاط  بمعنى  جرى  الدين  إلغاء  الدينية.  التعجيل  المحكمة  مقابل  كله  و 

 
 . 58(: 4القرآن الكريم، سورة النساء ) 43
 . 1264رقم الحديث: مذي؛ عن أبي هريرة، في سننه، أخرجه الت  44
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ال الرهن  سلع  بيع  عملية  تصبح  التي  المخففة  والمبيعات  بالمزادات  وهو  بسداده.  عقاري, 
ُ عَنهُْمَا. البيع باليد بتوكيل ينص على أنه جائز    صحيح بدليل حديث ابن عباس رضَِيَ اللََّّ

ب الديون  ويتم تنفيذه في عملية الإسراع في تسوية ديون العملاء يمكن للمدين أن يتجن
دون والثقة  الثقة  على  الحفاظ  في  الدينية  للأوامر  وفقًا  بالتزاماته  ويفي  تلزمه  ترك    التي 

 . حقوقه كعميلالاقتراحات بصفتك دائنًا
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